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Dans le domaine sensible de I’évaluation des droits et des
biens immobiliers, ce manuel professionnel, désormais
classique, permet de maitriser 'ensemble des opérations
d’expertise.

A jour des récentes mesures législatives et fiscales,
cette nouvelle édition intégre notamment les lois ALUR
(logement) et Pinel-Macron (bureaux et commerces),
les conséquences de I'évolution de la politique agricole
commune (PAC) ou encore I'imp6t sur la fortune
immobiliere (IF1), les auteurs y développant la pratique
des normes professionnelles actualisées par la derniére
version de la Charte de I'expertise immobiliere.

Face a la financiarisation de 'immobilier, au quantitative
easing money, aux mutations économiques et aux
nouveaux comportements des acteurs, les auteurs
proposent par exemple de nouvelles approches de
détermination des valeurs locatives, des droits au
bail et des taux d’actualisation. On verra aussi qu’ils y
remettent en perspective les méthodes historiques en
explicitant leur fondement et la pertinence de leur usage.
Enfin, des développements particuliers sont consacrés
aux modeles économiques immobiliers émergents
(résidence spécialisée, défiscalisation, démembrement
de propriété, etc.).
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Avertissement

Les lecteurs qui connaissent la précédente édition de ce guide ont pu mesurer combien I'envi-
ronnement des marchés immobiliers s’est trouvé profondément transformé depuis. Différents
facteurs y ont concouru dont, en particulier : la mondialisation et la segmentation des
marchés ; accroissement des dettes souveraines — favorisé par des politiques monétaires
accommodantes, génératrices de bulles spéculatives et de creusement des inégalités ; les
menaces climatiques et écologiques (biodiversité), lesquelles induisent de nouveaux compor-
tements ; la numérisation de I'économie ou encore la judiciarisation de la société sous I'effet
du consumérisme.

Limmobilier en a subi les effets sous tous ses aspects.

Au plan économique :

— linflation du prix des actifs ;

— la segmentation des marchés ;

— laccélération des cycles d’obsolescence, notamment pour les immeubles d’activité et de
commerce.

Au plan juridique :

— laccroissement de la transparence et de la sécurité dans les relations locatives ;

— les lois écologiques touchant le bati ainsi que 'aménagement urbain et rural.

Au plan technique :

— la mise en ceuvre de dispositions respectueuses du développement durable ;

— la numérisation des process.

Cette mutation conduit & remettre en perspective des pratiques d’expertises traditionnelles en

veillant aux conditions de leur application, diment validées par le marché. Il en est de méme

des méthodes mathématiques qui, par leur apparente rigueur sécurisante, peuvent conduire a

des dérives faute d’une analyse et de la compréhension en amont des paramétres retenus.

Dans le prolongement des éditions précédentes, nous avons cherché a expliciter ici les diffé-

rentes méthodes en décrivant leurs sous-jacents, leurs conditions d’utilisation, leurs risques et

leurs limites.
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